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Tout immeuble collectif pourvu d’'un chauffage
commun doit comporter, quand la technique et
le coiit le permettent, une installation permet-
tant de déterminer la quantité de chaleur et
deau chaude fournie a chaque local occupe a
titre privatif.

Suivant le systéme de chauffage présent dans
I'immeuble, les appareils pouvant étre installés
seront soit des répartiteurs placés sur chaque
radiateur, soit des compteurs de chaleur placés
a lentrée de chaque logement. Dans tous les
cas ils devront étre associés a la présence de
Robinets Thermostatiques.

Fig. 1 Fig. 2

Cette obligation d'individualisation des frais de chauffage
permettra de réaliser de réelles économies énergétiques et
financiéres grace a la responsabilisation de chacun, a une
plus grande finesse dans la gestion des températures et a une
meilleure maitrise des consommations.

Afin de garantir une mise en ceuvre profitable aux propriétaires et
aux usagers, il sera cependant nécessaire de vérifier en amont :
- Si la copropriété est concernée,

- Sil'individualisation est économiquement pertinente,

- Si les préalables technigues indispensables sont remplis.

* Batiments concernés

Tous les batiments collectifs chauffés collectivement (sauf les
foyers logements et les hotels).

La réglementation ne concerne pas les batiments qui font I'objet
d’une impossibilité technique a linstallation d'appareils de mesure
de la chaleur {(émission par dalle chauffante par exemple) ou
d'appareils de régulation (robinets thermostatiques) ou si la
mise en conformité de l'immeuble entraine un colt excessif
résultat de la nécessité de modifier I'ensemble de l'installation
de chauffage.

* Date limite d'application
Les immeubles devraient étre équipés progressivement avec
une priorité donnée aux batiments les plus énergivores :

supérieure a 150 kWh/m?/an 31 mars 2017

entre 120 et 150 kWh/m?/an 31 décembre 2017

inférieure a 120 kWh/m?/an 31 décembre 2019

» Fonctionnement

Une fois les appareils installés, le propriétaire de l'immeuble
ou le syndic procéde ou fait procéder annuellement au relevé a
distance des consemmations et envaoie a chague occupant un
relevé de sa consommation d'énergie pour le chauffage.

Info : & cet effet, le répartiteur de chauffage est muni d'un
émetteur radio permettant le relevé sans avoir a pénétrer dans
le logement.

Lindividualisation des frais de chauffage dans un batiment
d'habitation peut permettre une véritable baisse des consom-
mations. Aux alentours de 15% selon 'ADEME.

Cependant pour arriver a ces résultats, il faut que 'ensemble du
systeme fonctionne correctement et que les usagers puissent
moduler le chauffage produit dans leur logement.

Il est donc nécessaire de vérifier que :

- le réseau est traité et désemboué,

- I'nstallation est équilibrée, tant au niveau des émetteurs que
des pieds de colonnes,

- le mode de fonctionnement des circulateurs est compatible
avec la mise en ceuvre de robinets thermostatigues (débit
variable).

A défaut, I'impact positif attendu suite a l'individualisation des
frais sera fortement réduit, voire nul.
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* L'Equilibrage

L'Equilibrage consiste a répartir de —""""" i
fagon homogene les débits d'eau -

sur I'ensemble du réseau et vers
I'ensemble des usagers. Equili- —‘“I"m
brer c'est « freiner » 'eau dans les .
circuits favorisés afin qu'elle ne | . H
privilégie aucun chemin. H“"" |II|I|||
Un défaut d'équilibrage entrainera : " !
notamment des températuresplus ¢ L4
hautes que la normale dans les
zones sur-alimentées et destempé- B
ratures trop basses dans les zones
sous-alimentées.

Ce probléme, empéchant une bonne répartition de la chaleur
produite, se corrige grace au réglage des robinets d'équilibrage
(pour ce qui est des émetteurs) et des vannes d'équilibrage (pour
les pieds de colonne). Opération complexe mais essentielle, elle
requiert des compétences techniques approfondies et une étude
sur site pour déterminer, en fonction des caractéristiques de
I'installation, les débits & mettre en ceuvre.

Fig. 3

* Le désembouage

Pouvant étre la conséquence etla
cause de nombreux problémes sur
une installation, |a présence de
boue dans le systéme entrainera
notamment le déséquilibrage du
réseau, une baisse du rendement, ' Fig. 4
une obstruction des radiateurs et une usure prématurée de la
chaudiére.

Sans un nettoyage spécifique du réseau (désembouage) et la
mise en place de mesures de prévention contre les boues, la
répartition de la chaleur dans le batiment ne sera pas garantie
et l'individualisation moins ou peu efficace.

PRIX OBSERVES

» Robinets Thermaostatiques
Araison, laréglementation impose
la présence et le fonctionnement
d'appareils de régulation tels que
des robinets thermostatiques.
Ces derniers permettent de régler Fig. 5
élément par élément la puissance d'un radiateur et donc d'agir
sur I'apport de chauffage dans le logement.

Anoter :ils doivent étre NF et leur précision est caractérisée par une
valeur désignée sous le vocable de VT laguelle doit étre < ou =2 2.

Les étapes a respecter dans votre démarche d'individualisation

des frais de chauffage :

1- Vérifiez que votre immeuble fait partie des batiments techni-
quement concernés,

2- Définissez la date a respecter en calculant précisément les
consommations du batiment,

3- Chiffrez le colit global de mise en ceuvre (y compris les co(its induits),

4- Justifiez si vous étes en présence d'un cas dérogatoire, tech-
nique ou financier,

5- Réalisez une mise en concurrence.

Afin de vous assurer une honne mise en ceuvre et tout lintérét de

l'individualisation, il est préférable de réaliser en amont un Audit

Technigue Chauffage. Ce dernier permettra :

- Dedéterminer silimmeuble est concerné et sous quelle échéance,

- D'identifier les anomalies existantes sur |'installation (déséqui-
librage, présence de boue, pannes, défauts de maintenance,
dysfonctionnements, ...) et de définir des solutions permettant
notamment d'améliorer le fonctionnement de l'installation,

- De calculer les colits de lindividualisation, des travaux annexes
et son intérét économique.

Compteur de chaleur (Fig.1)

Compteur = 180 € TTC / logement
Abonnement = 85 € TTC / an

En présence d'un cas dérogatoire, l'Audit Tech-
nique Chauffage vous permettra de justifier

| Répartiteur de Frais de Chauffage (Fig.2)

Répartiteur et Pose = 5€ TTC / Radiateur

de lanon mise en place de lindividualisation.
Pour plus d'informations sur l'individualisa-
tion des frais de chauffage, les cas d'exemp-

tion notamment, rendez-vous sur :

www.acceo.eu > Espace Membre.

Audit Technique Chauffage

Abonnement = 10€ TTC / an
Robinet Thermostatique (Fig.5) Achat et pose = 90 € TTC / Radiateur
900€a1200¢

1500 €/ an / logement

Références : Décret n°20416-710 du 30 mai 2016. Arrété du 30 mai 2016. Site www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F14745.

* ACCEO, bureau d’études et d’ingénierie en batiments. www.acceo.eu
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